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b) die Satzung. die sonstige ortsrechtliche Besy
oder der Fldchennutzungsplan ist nicht ordpedngsgemal
offentlich bekanntgemacht worden,

c) der Gemeindedirektor hat den
beanstandet oder

d) der Form- oder Verfah smang-el ist gegeniiber der
Gemeinde vorher gez#%t und dabei die verletzte Rechts-
atsache bezeichnet worden, die den

tsbeschiuf vorher

gez.: Burger
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@ Satzung
der Stadt Koln zur Erhaltung baulicher
Anlagen und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung) fiir einen Teil der Ortslage
in Koln-Mingersdorf
vom 21. April 1988

Der Rat der Stadt Koln hat in seiner Sitzung am 3. 3. 1988
aufgrund des § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 8. 12. 86 (BGBI I S. 2253) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
13. 8. 1984 (GV NW S. 475/SGV NW 2023) - jeweils in der
bet ErlaB dieser Satzung geltenden Fassung — diese Satzung
beschlossen.

Priambel

" Der Geltungsbereich der Satzung umfaBt den , Kernbe-

reich* des ehemaligen Dorfes Miangersdorf. Das Gebiet
weist eine groBere Anzahl baulicher Anlagen auf, die das
Ortshild und die Stadtgestalt pragen und von stiddtebauli-
cher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung sind. Das Gebiet wird als erhaltungswiirdig
angesechen, da seine unverwechselbare Gestalt das charak-
teristische Ortsbild Mingersdorf darstellt.

Das Ortsbild und die Stadtgestalt werden im Kernbereich
durch Bauten, die aus verschiedenen abgeschlossenen bau-
historischen Perioden bis heute erhalten geblieben sind,
gepragt: Von Hofanlagen im Stil des Barocks und des Klas-
sizismus aus dem 18. und 19. Jahrhundert, von giebelstan-
digen sog. , Landarbeiterhdusern™ mit Fachwerk oder aus
Backstein von Bauten der spaten ,.Griinderzeit™ und des
~Jugendstils* sowie durch die neuromanische Basilika
St. Vitalis.

Die besondere stidiebauliche Bedeutung des Gebietes liegt
in seiner. bei Dorfern selten voerkommenden topographi-
schen Lage auf der Stufe von der Nieder- zur Mittelterrasse
des Rheintales. Sie bestimmt den alten Dorfgrundril und
die topographische Eigenart seiner historischen Strafen-
ziige. Durch Aufnahme der Hohenunterschiede der Topo-
graphie und durch den spannungsvollen Wechsel in der Par-
zellierung — historische Hofe groBziigig bemessen. ..Landar-
beiter- und Biirgerhduser kleinteilig — zeigt die Bebauung
unverwechselbare StraBenbilder. Die Gruppe St. Viralis mit
Pfarrhaus und ,Kirchhof" ist fiir die Ortsshilouette von
besonderer Bedeutung.

AuBerdem weisen die im baugeschichtlichen Stil des
Barocks. des Klassizismus, des Historismus und des Jugend-
stils erbauten baulichen Anlagen z.T. gestalterische Merk-
male von kinstlerischem Niveau auf. so insbesondere die
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Herrenhduser der historischen Hofanlagen und einige reich-
haltiger gestaltete Birgerhduser.

Ein Trend zur Umstrukturierung gefihrdet die erhaltens-
werte Substanz. Ebenso konnten stérende Neubauten die
stadtebauliche Einheit und Gestalt des Gebietes erheblich
beeintrichtigen. Der ErlaB einer Erhaltungssatzung ist des-
halb zur Sicherung des gut erhaltenen Ortsbildes geboten.

Es besteht ein Konflikt zwischen den mdglichen Wiinschen
der Eigentiimer, im Erhaltungsgebiet iilber hthere Ausnut-
zung oder Nutzungsdnderung und die damit verbundenen
Anderungen der Bausubstanz den Wert ihrer Grundstiicke
zu erhohen, und dem &ffentlichen Interesse an der Erhal-
tung des alten Ortsbildes. Dem 6ffentiichen interesse wird
hier jedoch Vorrang gegeniiber den privaten Interessen ein-
geraumt, da durch den Schutz des Ortsbildes und der Stadt-
gestalt sowie der Erhaltung der stidtebaulichen Gestalt des
Dorfes, die Mingersdorf zu einem bevorzugten Wohnge-
biet machten, letztlich auch eine qualitative Steigerung der
Atrtraktivitat des Gebietes eintritt, so dal die Grundstiicks-
eigentimer auf Dauer auch einen Vorteil aus der Erhaltung
des Ortsbildes ziehen durften.

Wiirde die Erhaltungssatzung nicht erlassen, bestiinde die
Gefahr, daB das durch die bauliche Eigenart und MaBstib-
lichkeit gepriagte unverwechselbare Ortsbild und die stadte-
bauliche Gestalt von Mingersdorf verloren gehen wiirde.

%

Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fiir den Abbruch, die Anderung, die
Nutzungséinderung und die Errichtung baulicher Anlagen.

(2) Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist in dem
dieser Satzung als Anlage beigefigten Plan rot umrandet.
Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Genehmigungspflicht

(1) Um die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner stidtebaulichen Gestalt zu sichern
(§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ist im Geltungsbereich der Sat-
zung der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsinderung
und die Errichtung baulicher Anlagen genehmigungspflich-
ug.

(2) Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung und zur
Nutzungsdnderung darf nur versagt werden. wenn die bau-
liche Anlage erhalten bieiben soll,

weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen bau-
lichen Anlagen das Onrsbild. die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild prigt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeu-
tung ist (§ 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

(3) Die Genehmigung zur Errichtung baulicher Anlagen
darf nur versagt werden, )

wenn die stidtebaulicher Gestalt des Gebietes durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wiirde
(§ 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
§3
Erorterungspflicht

Vor der Entscheidung iiber den Antrag auf Abbruch. Ande-
rung. Nutzungsanderung oder auf Ernchtung einer bauli-
chen Anlage hat die Gemeinde mit dem Eigentimer oder
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sonstigen, zur Unterhaltung Verpflichteten, die fiir die Ent-
scheidung erheblichen Tatsachen zy errortern (§ 173
Abs. 3 BauGB).

§4

Ubernahmeverlangcn

Wird die Genehmigung nach § 2 der Satzung in Verbindung
mit § 172 Abs. 3 BauGB versagl, kann der Eigentiimer nach
Mabgabe des § 172 Abs. 2 BauGB die Ubernahme des
Grundstiickes verlangen.

§5

Denkmalschutzgesetz NW

Die landesrechtlichen Vorschriften iber den Schutz und die
Erhaltung von Denkmilern bleiben unberiihrt.

§6
Ausnahmen

Freigestellt von der Anwendung des § 172 BauGB sind die
in § 174 Abs. 1 BauGB genannten Grundstiicke. In diesen
Fallen wird nach MaBgabe des § 174 Abs. 2 BauGB verfah-
ren.

§7.
Ordnungswidrigkeiten

Wer im Geltungsbereich dieser Satzung ein bauliche Anlage
ohne Genehmigung abbricht oder dndert, handelt gemiB
§ 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 213 Abs. 2 BauGB
mit einer Geldstrafe bis zy 50.000,00 DM geahndet werden.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen

Bekannrmachung in Kraft.

*
Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntge-
macht.

Es wird auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und
von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
nach §§ 215 Abs. 1 und 214 Abs. 1 Saiz | Nr. 1und 2 BauGB
hingewiesen.

§ 215 Abs. 1 lauter:
(1) Unbeachtlich sind

L. eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. | und 2
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

%]

Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in Fillen der Nr. | innerhalb eines Jahres,
in Fillen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit
Bekannrmachung des Flﬁchcnnutzungsplans oder der
Satzung schrifilich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oderden Mange! begriinden soll. ist darzulegen -

§ 214 Abs. | Satz I Nr. | und 2 lauten:

+(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten dieses Gesetzbuchs st fiir die Rechtswirksamkeit des
Flichennutzungsplans und der Satzungen nach diesem
Gesetzbuch nur beachtlich wenn
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- die Vorschriften iiber dje Beteiligung der Biirger und der
Triger offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 yng 3. 8% 4,
13 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Satz 2. § 22 Abs. 10 Satz 2
und § 34 Abs. 5 Satz | verletzt worden sind; dabej ist
unbeachtlich, wenn bej Anwendung der Vorschriften
einzelne beriihree Trdger offentlicher Belange nichr
beteiligt oder bej Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 2 oder
des § 13 die Voraussetzungen fiir die Durchfiihring der
Beteiligung nach diesen Vorschriften verkanni worden
sind;

- die Vorschriften tiber den Erlduterungsbericht und die
Begriindung des Fie‘ichcnnutzungsplans und der Satzun-
gen sowie ihrer Entwiirfe nach §3 Abs. 2. § 5 Abs. |
Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5,89 Abs. 8und § 22 Abs. 1]
verletzt worden sind: dabeij ist unbeachtlich, wenn der
Erlauterungsbericht oder die Begriindung des Flichen-
nutzungsplans oder der Satzungen oder ihrer Entwiirfe
unvollstandig ist;*

AuBerdem wird auf die Rechtsfolgen nach § 4 Abs. 6
Satz | der Gemeindeordnung fir das Land Nardrhein-
Westfalen hingewiesen.

§4 Abs. 6 Satz | der Gemcindeordnung lautet:

+Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

dieses Gesetzes kann gegen Sarzungen, sonstige orts-

rechtliche Bestimmungen und F[iichennutzungspliine
nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht
mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung
oder der Flﬁchennulzungsplan ist nicht ordnungsge-
maB Gffentlich bekanntgemacht worden.

¢) der Gemeindedirektor hat den RatsbeschluB vorher

beanstandet oder

der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der

Gemeinde vorher gerigt und dabei die verletzte

Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-

den, die den Mangel ergibt.

d)

Koln, den 21. 4. 1988

Offenes Verfahren

gez.: Burger
Oberbiirgermeister

gemal den Ichtlinien des Rates der
Europiischen Gemeinschaft

. Stadi Kéln. Amu fiir Brucken- und U-B nbau. Perlen-
graben 2, 5000 Koln 1, Telefon: 02 /2213427 oder

2213542

()

Offentliche Ausschreibung pch Verdingungsordnung
fiir Bauleistungen, Tei] . VOB/A)

3 a) Stadtbahn. Baulag

Koln-Ehrenrel

b) Erd-, Verbdu-, Stahlbeton-, Kanal- und Straf3en-

bauarbeen (Behelfsfahrbahnen) einer ca. |.385 m

langsA Tunnelstrecke: cingeschlossen ist eine unter-
irgfSche Haltestelle.

Fd4- Aknzienweg.

d) Ausfuhrungsunterlagen nach ‘orgegebenem Razh-
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